Regulamin najmu lokali użytkowych poza konkursem ofert

w Zakładzie Gospodarowania Nieruchomościami

w Dzielnicy Śródmieście m.st. Warszawy
§ 1
Postanowienia ogólne
Regulamin stosuje się do oddawania w najem poza konkursem ofert lokali, o których mowa w § 7 ust.1 pkt 1, 2 i 9 Zarządzenia nr 3323/2009 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 14 lipca 2009r. w sprawie zasad najmu lokali użytkowych w domach wielolokalowych na okres do lat 3 oraz szczegółowego trybu oddawania w najem lokali użytkowych w domach wielolokalowych na okres dłuższy niż 3 lata i nie dłuższy niż 10 lat (z późn. zm.), tj:
1) niewynajętych pomimo przeprowadzenia dwóch konkursów ofert z powodu braku ofert spełniających wymogi konkursu 
2) piwnicznych lub suteren, które nie zostały wynajęte po przeprowadzeniu jednego konkursu z powodu braku ofert spełniających wymogi konkursu.

§ 2
Lokale do wynajęcia

1. Informację o możliwości wynajęcia lokalu poza konkursem ofert podaje się do publicznej wiadomości w formie komunikatu Dyrektora ZGN
2. Zbiorczy wykaz lokali użytkowych oddawanych w najmem poza konkursem ofert umieszcza się w gablotach informacyjnych w siedzibie Zakładu Gospodarowania Nieruchomościami w Dzielnicy Śródmieście m.st. Warszawy, w siedzibach Administracji Domów Komunalnych oraz na stronie internetowej Zakładu www.zgn.waw.pl. 
3. Lokal piwniczny lub suterena, które niż zostały wynajęte przez kolejne 3 miesiące od dnia umieszczenia ich w wykazie lokali użytkowych oddawanych w najem poza konkursem ofert, mogą zostać wynajęte osobom fizycznym nie prowadzącym działalności gospodarczej na pomieszczenia gospodarcze. 
4. Oferent zobowiązany jest przed złożeniem oferty do zapoznania się z lokalem, w szczególności z jego stanem technicznym. Oferent zobowiązany jest również zapoznać się z projektem protokołu zdawczo – odbiorczego oraz projektami protokołów inwentaryzacji instalacji elektrycznej i gazowej. 

5. Oferent może zapoznać się z lokalem oraz projektami protokołu zdawczo – odbiorczego i protokołami inwentaryzacji instalacji elektrycznej i gazowej za pośrednictwem Administracji Domów Komunalnych (ADK) na której terenie położony jest lokal. Informacja o adresach i telefonach Administracji Domów Komunalnych umieszczona jest na liście lokali przeznaczonych do wynajęcia poza konkursem ofert.  

6. Dyrektor ZGN ma prawo wycofania lokalu użytkowego z możliwości wynajmu poza konkursem ofert bez podania przyczyn na każdym etapie rozpoczętej procedury, do momentu podpisania umowy.

§ 3

Oferta 

1. Ofertę należy złożyć na formularzu oferty stanowiącym załącznik nr 1 do  regulaminu. Oferent może wypełnić formularz ręcznie lub korzystając z komputera albo maszyny do pisania. Zmiana treści lub niewłaściwe wypełnienie formularza oferty skutkuje odrzuceniem oferty.
2. Ofertę należy podpisać na ostatniej stronie, a pozostałe strony parafować.

3. Załączniki należy ponumerować. W przypadku kserokopii dokumentów oferent zobowiązany jest zamieścić na kopii adnotację o zgodności kopii z oryginałem i swój podpis.

4. Ofertę należy złożyć w zamkniętej kopercie ostemplowanej lub podpisanej w miejscach zaklejenia. Na kopercie należy umieścić napis „Oferta” oraz, nazwę oferenta oraz adres i powierzchnię lokalu, którego oferta dotyczy.
5. Oferta powinna zawierać:

1) adres i powierzchnię lokalu, o który ubiega się oferent;

2) imię i nazwisko, oraz adres oferenta albo nazwę lub firmę oraz siedzibę, jeżeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot, adres do korespondencji oraz telefon kontaktowy;

3) oferowaną wysokość stawki czynszu netto za 1 m2 powierzchni podstawowej / powierzchni dodatkowej - zapis liczbowy i słowny oferowanej stawki (jednoznacznie bez tzw. „przedziałów” 
i innych wariantów). Stawka ta musi być równa lub większa od stawki minimalnej wskazanej dla danej powierzchni w zbiorczym wykazie lokali użytkowych oddawanych w najem poza konkursem
4) określenie rodzaju planowanej działalności w lokalu (zgodnie z wykazem działalności stanowiącym załącznik nr 2 do regulaminu);

5) przewidywaną ilość osób stale korzystających z lokalu, przewidywany okres trwania prac remontowo-adaptacyjnych, przewidywaną szacunkową wartość nakładów związanych z remontem i adaptacją lokalu, informację o najmowaniu lokali użytkowych od Miasta Stołecznego Warszawy;

6) wymagane oświadczenia zawarte w formularzu oferty.

7) podpis oferenta i datę sporządzenia oferty,

6. Do oferty należy załączyć w zależności od statusu oferenta:
1) podmioty prowadzące działalność gospodarczą:

I. kopię potwierdzoną przez oferenta za zgodność z oryginałem dokumentu potwierdzającego prowadzenie działalności gospodarczej z datą wystawienia nieprzekraczającą 3 miesięcy przed datą złożenia oferty (zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej lub odpisu z KRS, itp.);

II. kopie potwierdzone przez oferenta za zgodność z oryginałami Decyzji o nadaniu nr REGON i NIP;

III. w przypadku osób fizycznych rozliczających się w formie spółki cywilnej – aktualną umowę spółki cywilnej;

IV. zaświadczenia z Urzędu Skarbowego i ZUS o niezaleganiu z płatnościami z datą wystawienia nieprzekraczającą 3 miesięcy przed datą złożenia oferty lub oświadczenia o braku zaległości w ww. opłatach wraz z pisemnym zobowiązaniem się dostarczenia zaświadczeń przed podpisaniem umowy najmu;

V. w przypadku osób fizycznych pozostających w związku małżeńskim – oświadczenie małżonka o wyrażeniu zgody na zaciągnięcie zobowiązań wynikających z umowy najmu;

VI. w przypadku umocowania pełnomocnika do zawarcia umowy - oryginał lub kopię potwierdzoną przez oferenta za zgodność z oryginałem pełnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej, wraz z kopią dowodu osobistego pełnomocnika;

VII. w przypadku najmowania innych lokali użytkowych od Miasta Stołecznego Warszawy - oświadczenie o adresach najmowanych lokali oraz o braku zaległości w opłatach z tytułu najmu tych lokali;

2) osoby fizyczne nieprowadzące działalności gospodarczej:

I. pisemne oświadczenie o nieprowadzeniu działalności gospodarczej na dzień złożenia oferty (załącznik nr 1 do oferty);

II. pisemne zobowiązanie do dostarczenia kopii potwierdzonej za zgodność z oryginałem zaświadczenia o wpisie do ewidencji działalności gospodarczej przed podpisaniem umowy najmu (załącznik nr 2 do oferty); Obowiązek złożenia oświadczenia nie dotyczy przypadków, o których mowa w § 2 ust. 3;

III. kopię potwierdzoną przez oferenta za zgodność z oryginałem Decyzji o nadaniu nr NIP;

IV. kopię potwierdzoną przez oferenta za zgodność z oryginałem dowodu osobistego oferenta;

V. w przypadku osób fizycznych pozostających w związku małżeńskim – oświadczenie małżonka o wyrażeniu zgody na zaciągnięcie zobowiązań wynikających z umowy najmu;
VI. w przypadku umocowania pełnomocnika do zawarcia umowy - oryginał lub kopię potwierdzoną przez oferenta za zgodność z oryginałem pełnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej, wraz z kopią dowodu osobistego pełnomocnika;

3) inne podmioty niż osoby fizyczne nieprowadzące działalności gospodarczej:

I. pisemne oświadczenie o nieprowadzeniu działalności gospodarczej na dzień złożenia oferty (załącznik nr 1 do oferty);

II. kopię potwierdzoną przez oferenta za zgodność z oryginałem Decyzji o nadaniu nr REGON;

III. kopię potwierdzoną przez oferenta za zgodność z oryginałem odpisu z KRS – z datą wystawienia odpisu nieprzekraczającą 3 miesięcy przed datą złożenia oferty. Jeżeli podmiot nie uzyskał jeszcze wpisu do KRS – kopię wniosku o zarejestrowanie podmiotu z prezentatą sądu, statut, umowę lub akt założycielski oraz pisemne zobowiązanie do dostarczenia brakującego dokumentu przed podpisaniem umowy najmu (załącznik nr 2 do oferty);

IV. pisemne zobowiązanie do dostarczenia kopii potwierdzonej za zgodność z oryginałem Decyzji
o nadaniu NIP w ciągu 7 dni od podpisania umowy najmu;

V. w przypadku umocowania pełnomocnika do zawarcia umowy - oryginał lub kopię potwierdzoną przez oferenta za zgodność z oryginałem pełnomocnictwa udzielonego w formie pisemnej, wraz z kopią dowodu osobistego pełnomocnika;

§ 4

Składanie ofert

1. Ofertę należy złożyć osobiście lub przez pełnomocnika w siedzibie ZGN przy ul. Szwoleżerów 5 w pokoju nr 8 w godzinach pracy ZGN.

2. Złożenie pierwszej oferty na dany lokal rozpoczyna bieg 7 dniowego terminu, w którym przyjmowane są pozostałe oferty. Po upływie terminu oferty na dany lokal nie będę przyjmowane.

3. Informację o dacie złożenia pierwszej oferty oraz o terminie przyjmowania pozostałych ofert umieszcza się na zbiorczej liście lokali przeznaczonych do wynajęcia w trybie poza konkursem ofert. 

§ 5

Zasady wyboru najemcy lokalu w trybie poza konkursem

1. Czynności związane z wyborem najkorzystniejszej oferty w trybie poza konkursem wykonuje komisja powołana przez Dyrektora ZGN zwana dalej Komisją.
2. Wyboru najkorzystniejszej oferty spośród złożonych ofert dokonuje Komisja na posiedzeniu zwołanym nie później niż 7 dnia od dnia, w którym upłynął termin składania ofert. 

3. Komisja sprawdza czy oferty zostały złożone prawidłowo i czy spełniają warunki określone w regulaminie. Oferty złożone nieprawidłowo lub niespełniające warunków określonych w regulaminie zostają odrzucone, z zastrzeżeniem ust. 4.

4. W przypadku gdy na dany lokal wpłynęła tylko jedna oferta najmu komisja może przyjąć ofertę pod warunkiem uzupełnienia lub poprawienia oferty przez oferenta.

5. W przypadku braku ofert spełniających wymogi regulaminu lokal pozostaje na liście lokali do wynajęcia poza konkursem ofert.

6. Spośród ofert spełniających wymogi regulaminu Komisja dokonuje wyboru oferty, która zawiera propozycję najwyższego czynszu, z zastrzeżeniem ust. 7 i 8. 

7. Oferta złożona przez osobę fizyczną, biorącą udział w programie aktywizacji zawodowej „Lokal dla przedsiębiorczych” może zostać wybrana przez Komisję spośród kilku ofert nawet gdy proponowana wysokość czynszu nie jest najwyższa.

8. W przypadku wpływu ofert, w których różnica pomiędzy proponowanymi czynszami nie jest większa niż 25% wysokości najwyższego proponowanego czynszu, Komisja może zaprosić oferentów na spotkanie celem przeprowadzenia dodatkowych negocjacji. Na spotkaniu negocjacyjnym oferenci mogą zmieniać oferowaną wysokość czynszu. Komisja dokonuje wyboru oferty tego oferenta, który w toku negocjacji złoży propozycję najwyższego czynszu.

9. Z przebiegu posiedzenia Komisji i spotkania negocjacyjnego sporządzany jest protokół.

§ 6

Zatwierdzenie wyboru najemcy

1. Wybór najemcy i ustalenie warunków najmu wymaga zatwierdzenia przez Zarząd Dzielnicy Śródmieście m. st. Warszawy. Zatwierdzenie następuje w formie uchwały.

2. Uchwała jest podstawą do zawarcia umowy najmu lokalu. Przyszły najemca zawiadamiany jest o treści uchwały w formie pisemnej. 

§ 7

Ogólne warunki najmu

1. Wzór umowy najmu stanowi załącznik nr 3 do niniejszego regulaminu. Warunki umowy nie podlegają negocjacjom.

2. Umowę najmu z oferentem zawiera Dyrektor Zakładu Gospodarowania Nieruchomościami w Dzielnicy Śródmieście m. st. Warszawy lub osoba przez niego upoważniona.

3. Przy podpisaniu umowy najmu oferent zobowiązany jest okazać oryginały dokumentów, których kopie zostały załączone do oferty.
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